UBND TINHBACNINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Ddc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:/#2_ /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay 09 thing 5 ném 2022
V/v kinh doanh bt dong san hinh

thanh trong twong lai d6i véi 02 16
dat & tai Du 4n khu nha & thén Déng
Son, X3 Viét Poan, huyén Tién Du

Kinh giri: Céng ty C6 phén tap doin AMDI.

S¢ Xdy dung nhin duge vin ban sb 34/2022/CV-AMDIGROUP ngay
22/4/2022 va ho so kém theo clia Cong ty Co phan tép doan AMDI vé viéce kinh doanh
nha & hinh thanh trong twong lai di véi 02 16 dit & tai dy an Khu nha & thon Déng
Son, x& Viét Poan, huyén Tién Du.

Cén ctr Lut Nha & sb 65/2014/QHI13 ngay 25/11/2014; Luét Kinh doanh bét
dong san so 66/2014/QH13 ngay 25/1 1/2014; Nghi dinh 99/2015/ND-’CP‘ ngay
20/10/2015 cua chinh pht vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s0 diéu clia
Luét Nha ¢; Nghi dinh s6 30/2021/NB—CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht vé stra doi,
bo sung mdt s dieu ctia Nighj dinh s6 99/201 5/ND-CP;

~ Canct Thong tr 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 clia BO Xay dung hudng
dan thyc hién mét s6 noi dung ctia Luat Nha & va Nghj dinh s6 99/2015/N}3—C‘P ngay
20/10/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt sO diéu Luat
Nha & va céc van ban phap luét khac c6 lién quan;
Trén co s¢ hé so tai liéu do chi du tu cung cap, sau khi kiém tra ra soat, S&
Xay dung c6 y kién nhu sau:
1. V& théng tin dy 4n

- Tén dy an: Khu nha & thén Poéng Son, xi Viét Doan, huyén Tién Du, tinh
Bac Ninh.

- Cht dau tu: Céng ty C phin tap doan AMDI
- Pia diém du 4n: Thén Pong Son, x3 Viét Doan, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

- Quy md du 4n: Tong dién tich du 4n theo Quyét dinh triing d4u gié s 81/Qb-
UBND ngay 03/03/2021 ctia UBND tinh 13 99.701,4m”. Trong d6 dién tich dat & 1a
38.911,9m" (365 16).

2. Thanh phan ho so

a) Vin ban 56 34/2022/CV-AMDIGROUP ngdy 22/4/2022 va hd so kém theo
cua Coéng ty Co ph?m tap doan AMDI vé viéc kinh doanh nha & hinh thanh trong twong
lai dbi vé6i 02 16 dat ¢ tai du 4n Khu nha & thon Dong Son, x4 Viét Poan, huyén Tién
Du la 02 16 dat & co ky hiéu TO1 va T11 thudc LK-01 theo quy hoach chi tiet duoc
duyét tai Quyet dinh s0 1935/QD-UBND ngay 19/8/2019 va di dugc cap Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, quyén s0 hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 DC
140086 cap ngay 13/9/2021 va sé DC 140125 cap ngay 13/9/2021.

b) Hé so duy 4n:
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- Quyét dinh 1935/QD-UBND ngay 19/8/2019 ctia UBND huyén Tién Du vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du an dAu tu xdy dung Khu nha ¢ thén
Dong Son, xd Viét Poan, huyén Tién Du;

.- Quyet dinh s6 687/QP-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND tinh v& viée giao
dat cho UBND huyén Tién Du d€ dau gia quyén st dung dat dy an dau tu xdy dung
khu nha & thén Pong Son, x& Viét Poan, huyén Tién Du;

- Quyét dinh s6 81/QD-UBND ngdy 03/3/2021 ciia UBND tinh v& viée phé
duyét két qua tring dau gia quyeén st dung dit du 4n Khu nha & thon Doéng Son, xa
Viét Doan, huyén Tién Du;

-‘Quyét dinh 451/Qb-UBND ngay 27/4/2020 ctia UBND tinh v& viéc phé duyét
du an dau tur xdy dung khu nha & thon Péng Son, xa Viét Poan, huyén Tién Du;

- Van ban s6 72/SXD-DT&HT ngiy 23/4/2021 clia S& Xy dung vé viée théng
bdo tong hop két qua tham dinh bio co nghién ciru kha thi dy an DTXD Khu nha &
thon Dong Son, x3 Viét Doan, huyén Tién Du;

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia ngay 13/01/2021 va Bién ban ban giao dt
trén thue dia ngay 25/5/2021 ctia S Tai nguyén va Moi truong;

- Quyét dinh s6 180/QD-STNMT ngay 02/4/2021 cua S¢& Tai nguyén va Moi
truong vé viée phé duyét Béo cdo dénh gia tac dong moi truong doi véi du an;

- Gidly chimg nhan thim duyét thiét k& v& phong chéy chita chdy sb 348/TD-
PCCC ngay 01/07/2021 ctia Phong Canh sat PCCC va CNCH-Cong an tinh Bac Ninh;

- Gidy phép xay dung s6 07/GPXD ngay 23/08/2021 ciia UBND huyén Tién Du;

- Quyét dinh s6 122/2021/QD-AMDI ngay 23/8/2021 ciia Céng ty C6 phén tap
doan AMDI veé viéc phé duyét thiét ké ban vé& k¥ thuat thi cong va dy toén cong trinh
HTKT khu nha ¢ thén Déng Son, x4 Viét Poan, huyén Tién Du;

~ -Vinban sb 1986/SXD-QLN ngay 08/10/2021 ctia S& X4y dung; céc vin ban
50 683/UBND-TNMT ngay 14/10/2021 va sb 821/UBND-TNMT ngay 29/3/2022 cta
UBND tinh ; vén ban s6 854/BXD-PTDT ngay 13/3/2022 ctia B$ Xay dung vé viéc
chuyén quyén st dung dat sau khi x4y dung xong ha tang tai du 4n Khu nha & thon
DPdng Son, x& Viét Doan, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh;

¢) V& nghia vu tai chinh, gidy t& quyén st dung dat ctia chu diu tur:

- Cht d4u tu da nop tién sir dung dé:c theo Quyét dinh tring dhu gi4 sb 81/Qb-
UBND ngay 03/3/2021, dugc Chi cuc thué khu vuc Tién Du-Qué V8 tai van ban so
392/TB-CCTKV-KDT ngay 11/5/2021 véi tong sb tidn 14 217.189.000.000 dong,

- Dén ngay 18/03/2022 UBND tinh Béc Ninh cp 356 Giay chimg nhan quyén
str dung dat cho Cong ty C6 phan tap doan AMDI (con 09 16 d& chd quyét toan xay
dung ha tang).

d) Vé tién d¢ thi cong ha tAng k§ thust va nha &:

- Chii dau tir bo céo dé thi cong hoan thanh co ban céc hang muc ha ting k§
thuét, ha ting thiét yéu xung quanh khu vuc cac 16 dat & dé nghi ban nha hinh thanh
trong tuong lai, ddm béo két ndi véi hé thong ha tang chung cua khu vuc theo tién do
du an duoc duyét.

- Hién tai chua xy dung nha & tai 02 16 dét ¢ dang d& nghj bén nha hinh thanh
trong twong lai (twong ting 02 Gidy ching nhén quyén st dung dat da dugc cép).
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e) V& thé chip dy 4n hoiic nha & hinh thanh trong tuong lai:

Dy 4n da dugc S& Xéy dung thong bao du didu kién huy dong vén theo vin ban
s0 253/SXD-QLN ngay 03/8/2021; duge S& X4y dung théng béo dit didu kién kinh
doanh bét dong san hinh thanh trong tuong lai d6i v6i 56 16 d4t & tai du én theo vin
ban s6 575/SXD-QLN ngay 05/4/2022.

Cong ty Qé phan tdp doan AMDI cam két chua thé chdp du 4n hojic mot phén
du an va 02 16 dat & dang de nghi kinh doanh nha & hinh thanh trong twong lai néu trén
cho bat ¢t t6 chirc, ca nhén nao va chi dau tu chiu trach nhiém trudc phép luét vé noi
dung nay.

3. Vé diéu kién kinh doanh bét dong sén hinh thanh trong tuong lai:

Trén co s& hd so, tai liéu phap ly kem theo dé nghi cia Cong ty Cb phan tap
doan AMDI va thyc trang dau tu xdy dung ha tang tai du 4n; cin ot cic quy dinh cta
phap luét vé nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh lién quan, S¢ Xay dung
6 y kién nhu sau: 02 16 dat & (twong Gng 02 Gidy chiing nhan quyén st dung dat da
duoc cap) du diéu kién duoc bén, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luét Kinh doanh bat déng san.

4. Trudce khi ky hogp dong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai,
Chu dau tu c6 trach nhiém thyuc hién c4c ndi dung nhu sau:

- Cong bé, cong khai thong tin yé bét dong san duoc dua vao kinh doanh theo e
quy dinh tai Piu 6 Ludt Kinh doanh bét dng san va khoan 5 Diéu 26 Luat Nha 8. LH.oy

- Phai dugc ngin hang thuong mai c6 du nang lyc thuc hién bao 1anh nghia vug G \z
tai chinh ctia chu dau t doi véi khach hang khi chi dau tu khéng ban giao nha ¢ theg DUNG
ding ti€n do d& cam ket vé6i khach hang theo quy dinh tai Didu 56 cta Lut Kinh = © "¢ :
doanh bat dong san. D e Y

5. Trong qué trinh trién khai t chirc kinh doanh bét dong san tai du én, chi dAo—
tu va cac bén lién quan chju trach nhiém:

- Thuc hién ddm bao dé:iy di1 vé trach nhiém cta chu d4u tu dy 4n kinh doanh bét
dong san theo quy dinh tai Dieu 13 Luét Kinh doanh bét dng san;

- Thanh toén trong mua bén, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai
theo Diéu 57 Lujt Kinh doanh bét ddng sén; thyc hién quyén va nghia vu cua cac bén
trong mua béan, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai theo Dicu 58 Luét
Kinh doanh bat dong san; thuc hién chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha
0 hinh thanh trong twong lai theo Diéu 59 Luét Kinh doanh bét déng sén;

- Phai st dung ngudn vén da huy dong vao dung muc dich x8y dung nha & tai
du an (hang muc dy 4n) do; truong hop st dung sai ‘muyc dich ngudn von huy dong
hogc chiém dung von da huy dong thi phai hoan lai s6 tién di huy déng sai quy dinh,
phai boi thuong (néu gy thiét hai) va bi xit phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta
phép luat vé xir phat vi pham hanh chinh hoc bi truy cttu trach nhiém hinh su theo quy
dinh cda phap lut;

- Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh x4y dung cho khach hang khi d4 hoan
thién toan bé phan mdat ngoai cua nha, cong trinh x4y dung d6 va cic cong trinh ha
tang k¥ thudt, ha tang xa hoi theo tién do ghi trong du 4n da duoc phé duyét, bao dam
ket ndi voi h¢ thong ha tang chung cia khu vuc; Khong duge ty quyén cho bén tham
gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh hozic gp vén thuc hién ky
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hop déng mua ban, chuyén nhugng, cho thué mua bét dong san (theo Diéu 13 Luat
Kinh doanh bét dong san);

- Pdu tu xdy dyung céng trinh ha ting k§ thut du én ddm bao dong b, két néi
v6i ha tang k§ thuét khu vyc theo quy hoach di dugc cap thdm quyén phé duyét;

- Thyc hién cong tac bdo céo dinh ky theo Nghj dinh 117/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 cia Chinh phu vé x4y dung, quan ly va st dung hé thong théng tin vé
nha & va thi trudng bat dong san va bio cio khi ¢6 yéu céu clia cac co quan quan ly
nha nudc;

- Thuc hién nghiém cac 1noi dung chi dao tai van béan 5O 612/SXD-QLN ngay
01/4/2021 cta S& Xay dung Ve viéc thuc hién vin ban s§ 866/UNBD-TNMT ngay
29/3/2021 ctia UBND tinh vé ting cuong cong tdc quan 1y tinh hinh thi trudng bat
ddng san tai cc dja phuong;

- Ngoai cac ndi dung néu trén, chu dau fir ¢4 trach nhiém thuc hién day da quy
dinh phép ludt vé: Pau tu, quy hoach, dat dai, xay dung, nha &, kinh doanh bét dong
san, moi trudng, phong chay chita chdy va céc quy dinh phép luat khac c6 lién quan;
cac hop dong mua bén, huy dong vén khi chua dép tmg céc quy dinh, noi dung néu
trén sé khong dugc phap luat cong nhan. Chu dau tu phai chiu hoan toan frach nhiém
trude phap ludt vé viéc huy dong von, kinh doanh bét dong san, tinh chuan xéc va tinh
hop phép ctia cac thong tin, s liéu, tai liéu giri kém theo ho so da cung cap va cac noi
dung da bio céo giri S& X4y dung Béc Ninh,

S6 Xdy dung thong béo de Cong ty C4 phin t8p doan AMDI duoc biét va 5
chitc thye hién theo quy dinh ctia phép luat./, (e

Notakn: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; , e £

- UBND huyén Tién Du; PHO GIAM POC
- 56 Tai Nguyén va Moi trudng; ¥ A,;:i'u"':"“i‘:'\"';x\

- TTHCC; .

- Giam ddc, cic PGP S XD;
- Vén phong S¢ ding tai website;
-Luu VT, QLN, Tnx.
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ﬁ’yen Tuan Diing

8¢ Xdy dung Béc Ninh, s6 25 duong Kinh Duong Vurong, phutmg Vi Ninh, thanh phd Bic Ninh, tinh Bie Ninh
Email: sxd@bacninh.gov.vin — website: http://sxd.bacninh.gov.vn — dién thoai 0222 3822460
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